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FKRAUS

Hans-Jorg Kraus ist geschéftsfiihrender Gesellschafter der KRAUSGRUPPE. Er investiert auch privat in grofe
Projektentwicklungen und halt diese mit seiner Familie langfristig im eigenen Bestand.

So hat er in Heidelberg beispielsweise das denkmalgeschiitzte Fabrikgeldnde Heinsteinwerk gekauft, umgebaut und saniert.
Ebenso das vorher 30 Jahre leerstehende Alte Hallenbad revitalisiert und einer neuen Nutzung zugefiihrt. Hinzu kommen
10 groRe Baufelder auf den Konversionsflachen in Campbell Heidelberg.

KRAUS

HOLDING

Die KRAUS HOLDING GMBH leitet,
steuert und verwaltet die einzelnen
Unternehmensbereiche.

KRAUS

IMMOMANAGEMENT

Die kaufmannische und technische Ver-
waltung aller Bestandsimmobilien der
KRAUSGRUPPE verantwortet das Team
der KRAUS IMMOMANAGEMENT GMBH.

Die Fachleute kimmern sich um alles

von der kaufmannischen Abwicklung

bis zur technischen Kontrolle, Instand-
haltung oder Modernisierung.

KRAUS

Sowohl das Maklergeschaft als auch
die Projektentwicklung iibernimmt die
KRAUS IMMOBILIEN GMBH.

Erfahrene Vermarktungsprofis ver-
mitteln Grundstlicke, Gewerbeobjekte,
H&user und Wohnungen zum Kauf oder

zur Miete - und entwickeln darliber

hinaus tragfahige und zukunftsorien-
tierte Nutzungskonzepte fiir attraktive
Flachen und Objekte.

KRAUS

Das Lokalisieren interessanter
Gewerbeobjekte zum Kauf liegt in den
Handen der KRAUS IMMOTRADE GMBH

und KRAUS IMMOTRADE Il GMBH.

Sie entwickeln die zugekauften
Immobilien, sorgen fiir deren
nachhaltige Nutzung und halten
diese im eigenen Bestand.

KRAUS

IMMOTEC

Das Bautragergeschaft der
KRAUSGRUPPE {ibernehmen die
Experten der KRAUS IMMOTEC GMBH.

Sie kaufen Grundstiicke und Objekte,
libernehmen die Projektentwicklung,
errichten und verkaufen die so neu ent-
standenen hochwertigen Hauser sowie
Eigentumswohnungen.

KRAUS

TURM

Der Turm als Firmensitz der
gesamten KRAUSGRUPPE wurde
von der KRAUS TURM GMBH als
Eigentiimerin des Gebdudes errichtet.

Seit 2002 steht das erste Null-Emissions-
Biirogebaude Heidelbergs flir gebaute
Corporate Identity - und findet sich
auch in unserem Logo wieder.

KRAUSGRUPPE

DIE KRAUSGRUPPE

Unabhangiges Familienunternehmen
mit Tradition und Zukunft

Ihr Immobilienmakler, Projektentwickler
und Bautrager in Heidelberg

Seit mehr als 50 Jahren stehen wir flir Immobilien in und um
Heidelberg. Was 1965 als klassisches Maklergeschéft begann,
umfasst inzwischen das gesamte Leistungsangebot in Sachen
Immobilien.

Neben den klassischen Makler-Tatigkeiten wie Verkauf und
Vermietung engagieren wir uns in der Projektentwicklung,
im Immobilienmanagement - und fiihren eigene Bautrager-
mafinahmen durch.

Als alteingesessenes Heidelberger Unternehmen kennen wir
die Facetten des vielschichtigen Immobilienmarktes ganz
genau - und reagieren auf jede Veranderung schnell und
flexibel.

Das besondere Plus bei der KRAUSGRUPPE: Als banken-
unabhangiges Immobilienunternehmen konnen wir frei
entscheiden, welche Projekte wir realisieren.




Kurt Kraus

Griinder von Immobilien Kraus. Mit
seiner Frau Inge und den drei Kindern
lebte er ab 1966 in Dossenheim bei
Heidelberg.

Meilensteine -

UNSERE HISTORIE

Die Menschen zahlen und
das Wort - bis heute

Kurt Kraus -
Grunder mit Wagemut und Weitblick

Flir Kurt Kraus, den Griinder von Immobilien Kraus, zahlten stets die
Menschen und das Wort. Nicht nur seine Familie war ihm wichtig - auch
seine Mitarbeiter lagen ihm am Herzen und daher wurde auch jedes
Neubauprojekt gebiihrend mit der ganzen Firma gefeiert.

1965 wagte er den Sprung in die Selbststéandigkeit als Makler - nach
einer Lehre zum Einzelhandelskaufmann, einer Vertriebstatigkeit sowie
mehreren Jahren in der Immobilienfirma seiner Schwiegermutter.

Anfang der 1990er Jahre iibernahm Hans-Jorg Kraus die Geschafts-
flihrung: Gemeinsam arbeiteten Vater und Sohn mehrere Jahre in der
Firma, gemeinsam feierten sie ihre Erfolge. Mehr und mehr trat der Vater
zurilick und verabschiedete sich 1997 in den wohlverdienten Ruhestand.

Groldprojekte in der Firmengeschichte

2001 -2011

Heinsteinwerk: Hans-Jorg Kraus kauft 2001 gemein-
sam mit der KRAUSGRUPPE die Industriebrache
Heinsteinwerk mit zugehorigen Grundstiicken. Er
entwickelt das Biirogebaude H+, einen Neubau fiir
die Heidelberg International School (H.I.S.) sowie
die Villa Heinstein und einen weiteren Neubau, in
dem die Ecole Pierre & Maire Curie Heidelberg be-
heimatet ist - die sogenannte franzdsische Schule.
A

2002 - 2003

Der Turm: Heidelbergs erstes
Null-Emissions-Biirogebaude
wird durch die KRAUS TURM
GMBH fertiggestellt. Die
Firmen der KRAUSGRUPPE
beziehen das neue Domizil.

>

2006 - 2008

Altklinikum: Gemeinsam mit der KRAUSGRUPPE
erwirbt Hans-Jorg Kraus das Areal Altklinikum

in Heidelberg-Bergheim - und entwickelt im
urbanen Umfeld insgesamt 63 Stadtwohnungen,
4 Gewerbeeinheiten, 6 Stadthduser (Vertrieb)
samt Tiefgarage. | 2

KRAUSGRUPPE

Hans-Jorg Kraus

Geschéftsfiihrender Gesellschafter der KRAUSGRUPPE.
Er lebt mit Frau Simone und Familie in Heidelberg.

2008 - 2013

Altes Hallenbad: Erneut kauft
Hans-Jorg Kraus ein teilweise
denkmalgeschiitztes Ensemble.

Auf dem Areal zwischen Bergheimer
StralRe und PoststralRe entsteht ein
Gebaudekomplex mit ca. 9.000 gm
nutzbarer Flache. Dort finden das
KORPERWELTEN Museum, ein Hotel,
Restaurants, ein Café, ein groRer
Bio-Supermarkt, ein Yoga-Studio -
sowie verschiedene Biiroflachen

ihr neues Domizil. >

Hans-Jorg Kraus -
Macher hinter der KRAUSGRUPPE

1992 trat er als Geschaftsfiihrer und Gesellschafter der
KRAUS IMMOBILIEN GMBH in das vaterliche Unternehmen ein.

1999 entwickelte er bereits gemeinsam mit der GGH das Areal
Alte GlockengieBerei - von da an folgt ein grofRes Projekt auf
das andere.

2017 - heute

Campbell Heidelberg: 2017 und 2018
kauft Hans-Jorg Kraus als privater
Investor insgesamt zehn Baufelder

auf der Konversionsflache Campbell
Heidelberg, die er langfristig im eigenen
Bestand halten wird - und damit per-
sonlich die nachhaltige Entwicklung
des Quartiers garantiert. v



Ausgewiesene Spezialisten in jedem Geschaftsfeld

Als professioneller Projektentwickler, Bautrager, Investor, Makler und Immobilienmanager sind wir

gerne fiir Sie da. Sprechen Sie uns einfach an.

2

Ankauf von Grundstiicken und Objekten.
Machen wir!

Katja Wachter
Prokuristin KRAUS HOLDING GMBH
Leitung Kaufmannisches Management KRAUSGRUPPE

»

Projektentwicklung und Bau von Wohn-
und Gewerbeimmobilien. Machen wir!

Jorg Wachter
Prokurist KRAUS IMMOTEC GMBH
Leitung Bautréger und Projektentwicklung

2

Vermietung, Verkauf, Immobilien-Portfolio-
Transaktionen. Machen wir!

2

Gewerbeflachen im eigenen Bestand
halten und managen. Machen wir!

Tina Hafner Stefan Schenk

Prokuristin KRAUS IMMOBILIEN GMBH Leitung KRAUS IMMOMANAGEMENT GMBH
Leitung Vertrieb

b b

Zuverlassig und losungsorientiert handeln.
Machen wir!

Peter Raschka

Technischer Geschéftsfiihrer
KRAUS IMMOMANAGEMENT GMBH
Geschaftsflihrer RASCHKA GMBH

Flexibel und loyal handeln im familiaren
Miteinander. Machen wir!

Hans-Jorg Kraus
Geschaftsfiihrender Gesellschafter KRAUSGRUPPE

KRAUSGRUPPE

UNSER KERNGESCHAFT

Erfahrung, Expertise - und Enthusiasmus

Immobilienunternehmen mit
umfassendem Angebot

Vom nutzerorientierten Biiro Uiber attraktive Wohngebaude
bis zu Gewerbeflachen im grofien Stil - als professioneller
Projektentwickler, Bautrager, Investor, Immobilienmanager
und Makler sind wir gerne fiir Sie da.

Ihr Vorteil bei der KRAUSGRUPPE: Als bankenunabhéngiges
Immobilienunternehmen kdnnen wir besonders interessante
Projekte fiir Sie realisieren.

Kerngeschaft der KRAUSGRUPPE:
Flachen zum Arbeiten — und zum Wohnen

Gewerbe: Biiro, Laden, Praxis, Logistik, Halle, Werkstatten,
produzierendes Gewerbe, Gastronomie, Hotellerie, Kita,
Bildungseinrichtungen ...

Wohnen: Okologische Hiuser, Wohnungen, Ein- und
Mehrfamilienhauser, Reihenhauser, Doppelhaushilften,
studentisches Wohnen ...

Unsere Leistungen fiir Sie

* Projektentwicklung und Bau von Wohn-
und Gewerbeimmobilien

» Vermietung und Verkauf inklusive Immobilien-
Portfolio-Transaktionen

» Ankauf von Grundstiicken und Objekten



UNSERE LEISTUNGEN

Verkauf lhrer Immobilie - Wunsch-Immobilie kaufen -

eine reine Vertrauenssache mit Unterstitzung vom Profi

Als Eigentiimer oder Eigentliimerin einer Auch der Kauf einer Immobilie hat stets eine

Immobilie haben Sie fiir einen Verkauf ganz hohe wirtschaftliche oder auch emotionale

individuelle Griinde - immer jedoch ist die Tragweite.

Entscheidung von hoher wirtschaftlicher oder

auch emotionaler Bedeutung. Als erfahrenes Familienunternehmen kennen
wir den Immobilienmarkt in der Region - und

Ein erfahrener und zuverldssiger Partner wie stehen lhnen als zuverldssiger Partner mit dem

die KRAUSGRUPPE garantiert Ihnen die er- notwendigen Know-how beim Kauf zur Seite.

forderliche Sicherheit beim Verkauf - denn als
alteingesessenes Unternehmen kennen wir

den Immobilienmarkt der Region Heidelberg

ganz genau.

10

Vermietung lhrer Immobilie -
mit Expertise und Sicherheit

Die KRAUSGRUPPE unterstiitzt viele Kund-
innen und Kunden bereits seit Jahren beim
Vermieten ihrer Immobilien im Raum
Heidelberg.

Vertrauen Sie auf unser erfahrenes Vertriebs-
team mit dem Blick fiir die entscheidenden
Kriterien bei der Wahl von Mieterinnen und
Mietern.

Passende Immobilie mieten -
fur Privat oder Gewerbe

Ob Gewerbe- oder Wohnimmobilie - als einer
der vermietungsstarksten Makler in Heidel-
berg haben wir regelmaRig viele interessante
Objekte fiir Sie im Angebot.

Ist nicht auf Anhieb das Passende dabei,
merken wir lhre Flachen-, Wohnungs- oder
Hauswiinsche gerne in unserer Datenbank vor
- und informieren Sie regelmaBig liber aktuelle
Angebote. So finden Sie rasch Ihr neues Biiro
oder Zuhause.

KRAUSGRUPPE

GroRRe Datenbank - zahlreiche
Moglichkeiten

Ob Eigentumswohnung, Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus,
Gewerbeflachen, Biiroeinheiten oder Grundstiick - in unserer
umfangreichen Datenbank sind bereits zahlreiche Interessierte
und attraktive Angebote vorgemerkt.

Langfristig Flachen im eigenen Bestand -

so bleiben Sie stets flexibel
¢ Mehr als 120.000 gm Gewerbeflachen ausschliefilich
in Heidelberg

* Mehrere Tausend Quadratmeter Wohnflachen
¢ Rund ein Tausend Stellplatze

11
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. Gebaudeensemble

Wohnquartier Kirchenacker . . Reihenhauser Silbershohl
. Mehrfamilienhaus Am Kronenburger Hof 3

. Mehrfamilienhaus Hasenhain 16

Mehrfamilienhaus GoethestralRe 42 ‘ . . Mehrfamilienhaus Im Fuchsloch 16/18

Mehrfamilienhaus Lessingstrafte 4 Mehrfamilienhaus FriedrichstraRe 75

. Wohn- und Gewerbeobjekt
Dossenheimer Landstrafle 78 - 80

Mehrfamilienhaus Dossenheimer LandstraBe 73 - 75 .
. Mehrfamilienhaus Dossenheimer LandstralRe 54
@ Projekt Tiergartenstrae 17

@ Gewerbeobjekt TiergartenstraRe
Wohn- und Gewerbeobjekte

Hauptstrafle
MarstallstralRe

Gastehaus DKFZ,
Gundolfstrae

Gastehaus DKFZ, Berliner StralRe ' Mehrfamilienhaus
Philosophenweg 1A

Wohn- und Gewerbeobjekte
Bergheimer Straf3e

AréaljAttklinikum L.

. Reihenhduser Wieblinger Weg
Areal Heinsteinwerk

UBERSICHT ZU UNSEREN PROJEKTEN

Mehrfamilienhauser In der Neckarhelle

Der Turm,
Firmensitz
KRAUSGRUPPE

KRAUS
GRUPPE

Siemensstralle

DerTurm Wohn- und Gewerbeobjekte

Wohn- und Gewerbeobjekt Kaiserstralle . E:zztg und7
Mehrfamilienhaus Endemannstraf3e 12 ‘ NadlerstraRe 2

. Mehrfamilienhaus Im Sand 2
Gebaudeensemble .
Carl-Bosch-StraRe

Campbell Heidelberg .

Mehrfamilienhaus Hasenleiser 2 - 4 .

Doppelhduser
Kiihler Grund 21

Wohngquartier Hospital ’
mit Gewerbeeinheiten

Biirohaus Im Breitspiel

Bestand:
Quartiere und markante Objekte

Bestand:
Gewerbeobjekte

Bestand:
Wohn- und Gewerbeobjekte

Bautragerobjekte:
vermarktet oder projektiert

Mehrfamilienhaus Wiesenheimer Tal '

13



UNSERE KLASSISCHEN WOHNBAUPROJEKTE

Klassische Wohnbauprojekte -

Kauf, Projektentwicklung, Projektsteuerung

und Vermarktung

Mehrfamilienhaus,
Plock 5und 7,
Heidelberg

2008 - 2010

Mehrfamilienhaus mit 2 Stadthausern
sowie Gewerbeflache und Tiefgarage,
Dossenheimer LandstraRe 78 -80/
Johann-Fischer-StraBe, Heidelberg

2018 - 2020

Mehrfamilienhaus Villa Nuzinger
Mehrfamilienhaus mit Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage,
Gewerbeeinheiten, mit Gewerbeeinheiten, EndemannstraRe 12, Heidelberg
Dossenheimer Landstr. 54, Kaiserstralie 4, Mehrfamilienhaus
i i . ? . 2018 - 2020
Heidelberg Heidelberg Philosophenweg 1A, Heidelberg
1999 2001 2001
Gastehaus DKFZ, Mehrfamilienhaus und
Berliner StraRe, Mehrfamilienhaus, Ladengeschaft, NadlerstraRe 2,
Heidelberg” Pléck 2, Heidelberg Heidelberg
1981 2008 - 2014 2011-2014
1980 1990 2000 2010
|| Ll || || || [ Loy \ \ \ \ \ \
[T T 1 ] [T [T [T T T T I [ [ \ [ [ [
Mehrfamilienhaus, Mehrfamilienhaus, 4 Doppelhaushilften, 2 Mehrfamilienhduser mit Tiefgarage,
Neckargemiind FriedrichstraBe 75, Kiihler Grund 21, Dossenheimer LandstraBe 73 - 75,
. Dossenheim Heidelberg Heidelberg
Mehrfamilienhaus,
Fuchsloch 16/18, 2002 2008 bis 2011 2014 - 2016
Dossenheim
Mehrfamilienhaus,
Hasenhain 16, Gastehaus DKFZ, Mehrfamilienhauser,
Dossenheim Gundolfstrale, Goethestrafle 42 und
Heidelber; LessingstrafBe 4, Dossenheim
Mehrfamilienhaus, g & ’
Lessmgstl.'arSe 5, 1986 2001
Dossenheim Wohn- und Gewerbeareal mit
63 Stadtwohnungen,
1971 -1976 4 Gewerbeeinheiten,
6 Stadthdusern und Tiefgarage
. Areal Altklinikum
Mehrfamilienhaus, VoRstraRe 1 - 3/Bergheimer StralRe 36
Am Krone.nburger Hof 3, und 36/1/HospitalstraBe 5 - 9,
Dossenheim Heidelberg Wohnquartier mit 21 Doppelhaus- Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage,
hélften/Reihenhausern und Tiefgarage, Im Sand 2, Heidelberg
. " 1996 2006 - 2008 Kirchenacker Neubaugebiet West 11,
Reihenhauser, Dossenheim 2 09
Silbershohl, 0182021
Dossenheim 2012 - 2014
Mehrfamilienhaus, Reihenhauser,
Hasenleiser 2 - 4, Wieblinger Weg,
Heidelberg Heidelberg
1974 - 1975 2001 - 2006
14 KRAUSGRUPPE 15




UNSERE KLASSISCHEN BESTANDSOBJEKTE

Klassische Bestandsobjekte -
eine Ubersicht erworbener Objekte

16

Gebaudeensemble
Siemensstralie

Gewerbeobjekt, rund 9.000 gm
vermietbare Flache, gekauft 2010
SiemensstralRe, Heidelberg

Immobilien im eigenen Bestand zu halten war bis 2010 der KRAUS TURM
GMBH und Hans-Jorg Kraus privat vorbehalten. In 2010 jedoch wurde die
KRAUS IMMOTRADE GMBH gegriindet, die noch im selben Jahr das Areal
Schmitthelm in der SiemensstraRe kaufte und seitdem im Bestand halt.

Hier finden nun Kiinstlerinnen und Kiinstler, private Schrauber, eine Firma

fiir Textildesign und andere Gewerbetreibende bezahlbare Miet- und Lager-
flachen in unterschiedlichen GroRen.

KRAUSGRUPPE

Blirohaus Im Breitspiel

Biirogebaude mit rund 10.000 gm
vermietbarer Flache, gekauft 2015
Im Breitspiel 5/Haberstrafte 1,
Heidelberg

Das markante Gewerbeobjekt Im Breitspiel in
Heidelberg-Rohrbach befand sich bis 2015 zur
Projektentwicklung und Vermarktung bei der
KRAUSGRUPPE - und wurde schlieBlich im Jahr
2015 gekauft. Seither vergrofiert das Objekt
unseren Bestand an gewerblicher Mietflache
um rund 10.000 gm.

Mitarbeitende verschiedener Verwaltungsein-
richtungen, Steuerberater, Fachingenieur-Firmen
fiihlen sich in dem Gebaude ebenso wohl wie
die Gaste des Asia-Restaurants, das 2016 im
Erdgeschoss auf liber 1.000 gm erdffnete.

Gebaudeensemble Carl-Bosch-Stralde

Biiro- und Gewerbeeinheiten mit rund 3.000 gqm vermietbarer
Flache, gekauft 2011
Carl-Bosch-Stralde 4, Heidelberg

Im Jahr 2011 griindete Hans-Jorg Kraus eine weitere Firma fiir das Halten und
Verwalten von Immobilien: Die KRAUS IMMOTRADE Il GMBH.

Diese kaufte im selben Jahr das Gebaudeensemble in der Carl-Bosch-StralRe 4.
Dort befinden sich heute Biiro- und Gewerbeeinheiten fiir ein Biotechnologie-
und Medizintechnik-Unternehmen, eine Steuerfachschule sowie Zimmer fiir
Monteure und eine Probebiihne des Theaters und Orchesters Heidelberg.

17



MARKANTE OBJEKTE IN UNSEREM BESTAND

Der Turm:

Heidelbergs erstes Null-Emissions-
Gebaude - und unser Firmensitz

18

Erfrischende Kiihlung, die nachhaltig ist

Die Biirogeschosse werden {iber eine zentrale Abluftan-
lage entliiftet - wobei frische Luft liber Zuluft-Elemente
in der Fassade nachstromt. In den Sommermonaten
werden wahrend der Nachtstunden durch eine forcierte
Liftung die Biirogeschosse mit kiihler Auenluft durch-
stromt: Die unverkleideten Geschossdecken kiihlen ab,
wirken als Speichermasse und kdnnen wahrend des
Tages Warme aufnehmen.

Wenn an heiflen Sommertagen die nadchtliche Kiihlung
nicht ausreicht, wird zusétzlich die FuRbodenheizung
zur Kiihlung mittels der Erdsonden genutzt. Die Tempe-
ratur des Erdreichs von etwa zehn bis zwdlf Grad Celsius
wird ohne Kiihlaggregat liber einen Warmetauscher zur
Kiihlung verwendet - umweltfreundlich und mit sehr
geringem Stromeinsatz.

Herausragende Location - zentral gelegen

Das bauliche Gesamtkonzept der Alten GlockengieRerei umfasst drei Wohnhdfe und
einen siebengeschossigen Biiroriegel. Als Gesamtes bilden sie ein neues innerstadtisches
Quartier mit dem Turm als Firmensitz der KRAUSGRUPPE im Zentrum. Aufgrund seiner
stadtebaulich exponierten Lage iibernimmt das Areal der ehemaligen GlockengiefRerei
eine Schliisselfunktion fiir die Entwicklung Bergheims.

Gebaute Corporate Identity - tiberzeugend und 6kologisch

Die Firmenphilosophie des Bauherrn und seine Anforderungen an moderne Architektur
spiegeln sich im Gebaude DER TURM wider. 2011 pragte der starke Stellenwert des Fir-
mengebaudes die Neugestaltung des Corporate Design der KRAUSGRUPPE: Der Gebaude-
korper des Turms findet sich im Aufbau des Logos wieder - und rundet so das gesamte
Erscheinungsbild ab.

KRAUSGRUPPE

Umweltfreundliche Technik, die begeistert

Heidelbergs erstes Null-Emissions-Biirogebaude wird durch eine Warme-
pumpe mit 56 kW beheizt - und gekiihlt. 14 Erdsonden nutzen die Erdwarme
als Energiequelle. Als Heizflachen in den Biirogeschossen wird die im Estrich
liegende FuRbodenheizung verwendet. Die auf dem Dach angebrachte
Photovoltaik-Anlage erzeugt die elektrische Energie fiir die Warmepumpe.
Damit ist das Gebadude zu 100 % emissionsfrei.

Der Turm besitzt zudem einen hochwertigen Warmeschutz mit 24 Zentime-
ter DAmmung auf der AuRenwand und eine kompakte Bauweise - dadurch
wird ein Heizwarme-Bedarf von 38 Kilowattstunden pro Quadratmeter im
Jahr erreicht.

Die dichte Gebadudehiille vermeidet Zugerscheinungen, mindert Warmever-
luste - und wurde zudem durch einen Luftdichtigkeitstest (Blower-Door-Test)
nachgewiesen. Der Warmeschutz (HT-Wert) des Turms ist dabei um circa

25 Prozent besser als es die gesetzliche Energieeinsparverordnung (EnEV)
damals vorschrieb.

)

Der Turm ist ein Beweis dafir,
dass Okologie und Okonomie
keinen Widerspruch darstellen.

Bauherr Hans-Jorg Kraus

Der Turm

Null-Emissions-Biirogebaude, fertiggestellt 2002
Alte GlockengieRerei 9, Heidelberg

8 Gewerbeeinheiten

Nutzflache: rund 1.500 gm vermietbare
Gewerbeflache

Investitionssumme: circa 4,0 Millionen Euro
Fertiggestellt: 2002

Konzeption: KRAUS IMMOBILIEN GMBH
Bauherr: KRAUS TURM GMBH

19



Historische Bausubstanz der ehemaligen
Ofenfabrik

In der Firma Jean Heinstein Ofenfabrik, spater Heinsteinwerk
GmbH, wurden seit der Jahrhundertwende Sanitarobjekte und
Kachelofen produziert - bevor sie 1978 von DURAVIT gekauft
und 1995 schlieBlich stillgelegt wurde.

Bis zum Jahr 2003 stand das Gebaude dann leer - 10 Jahre lang
war das gesamte Firmenanwesen dem Verfall ausgesetzt.

Areal Heinsteinwerk

Nachnutzung - eine stadtebauliche
Aufgabe

Die Folgen fiir das Stadtquartier Ochsenkopf waren fatal:
Nach jahrzehntelanger erfolgreicher Betriebsamkeit auf dem
Firmengeldnde kehrte Ruhe in den Ruinen ein. Eine gewisse
postindustrielle Depression machte sich breit, vergleichbar
mit den stillgelegten Zechen und Gruben des Ruhrgebiets -
eine atmospharische Beeintrachtigung blieb nicht aus.

Umso erfreulicher ist das neue Stadtquartier: Ein Misch-
nutzungsgebiet mit Wohnen, Arbeiten, Schulbetrieb und
Gemeindezentrum - das die vorherige Vitalitat, Modernitat
und Wirtschaftlichkeit zuriickerlangt hat.

Mischnutzungsareal mit Biiro- und Schulgebdauden sowie Reihenhausern in
Niedrigenergie- und Passivhausbauweise, fertiggestellt 2002 bis 2011

Wieblinger Weg, Heidelberg

3 Biirogebaude, 2 Schulgebaude sowie 39 Reihenhauser

Altbau: circa 9.500 gm gewerbliche Mietflache
H+: rund 5.500 gm gewerbliche Mietflache

Heidelberg International School H.1.S.: etwa 7.000 gm gewerbliche Mietflache
Franzosische Schule/Villa Heinstein: etwa 2.300 gm gewerbliche Mietflache

Bauzeit Gesamtareal: 2002 - 2011

Bautrager: KRAUS IMMOTEC GMBH

Bauherr: Hans-Jorg Kraus

Konzeption/Vertrieb: KRAUS IMMOBILIEN GMBH
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Areal Heinsteinwerk:
Industrieanlage mit Charme -
fur ein lebendiges Stadtquartier

Zusammengehorendes Ensemble -
gelungene Vernetzung

Alt und Neu fligen sich harmonisch zusammen und sind
Uber ein gemeinsames Wegesystem mit Platzen und Hofen
miteinander vernetzt. Kernstiick des Ensembles bildet der
alte Gebdudeteil Heinsteinwerk gemeinsam mit dem Neubau
H+ und dem Pavillon.

Der Altbau beherbergt in loftartigen Biiroflachen diverse
Firmen und Teile der Akademie fiir Gesundheitsberufe des
Uniklinikums und der Stadtmission.

Die stadtebauliche Gesamtfigur bildet aus dem Altbau

Heinsteinwerk und dem Neubau H+ ein unverkennbar
zusammengehdoriges Ensemble.
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Areal Heinsteinwerk: Gekonnte Mischung aus Alt- und Neubau -
flr ein gelungenes Quartier

Ubersicht

v

Altbau Heinsteinwerk |
Areal Heinsteinwerk

HEIDELBERG-WIEBLINGEN |
PROJEKTENTWICKLUNG,
BESTANDSOBJEKT

Biirogebaude mit Loftcharakter,
fertiggestellt 2005
Wieblinger Weg 19 - 21

Loftartige Biiroflachen fiir mehrere
Firmen, Teile der Akademie fiir Gesund-
heitsberufe des Uniklinikums und der
Stadtmission im Altbau. Auf 6 Stockwer-
ken finden sie ausreichend Platz fiir die
insgesamt 20 Mieteinheiten zum Arbei-
ten in einem ganz besonderen Flair.

Pavillon |
Areal Heinsteinwerk

HEIDELBERG-WIEBLINGEN |
PROJEKTENTWICKLUNG,
BESTANDSOBJEKT

Biiro-Passivhaus, fertiggestellt 2006
Wieblinger Weg 19/4

Das 1. Heidelberger Biiro-Passivhaus
entstand auf dem Areal des Heinstein-
werkes: Im Passivhaus sind die Warme-
verluste sehr stark reduziert - die passive
solare Energie und die internen Warme-
quellen reichen hier weitgehend aus, um
Warmeverluste auszugleichen.
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H+ |
Areal Heinsteinwerk

HEIDELBERG-WIEBLINGEN |
PROJEKTENTWICKLUNG,
BESTANDSOBJEKT

Biirogebdaude mit groRziigiger Terrasse,
fertiggestellt 2007
Wieblinger Weg 17

Das H+ beherbergt unter anderem ein
Kinderzentrum, Teile des Uniklinikums
sowie diverse Biiroeinheiten.

Die stadtebauliche Gesamtfigur ist so
entworfen, dass der Altbau Heinstein-
werk und der Neubau H+ ein unver-
kennbar zusammengehdriges Ensemble
bilden.

Villa Heinstein mit Neubau |
Areal Heinsteinwerk

HEIDELBERG-WIEBLINGEN |
PROJEKTENTWICKLUNG,
BESTANDSOBJEKT

Villen-Schulgebédude mit Neubau,
fertiggestellt 2011
Wieblinger Weg 9

Die Ecole francaise Pierre et Marie Curie
kehrte 2011 an ihren urspriinglichen
Startpunkt zurtick und bezog die ehe-
malige Villa Heinstein und den zugeho-
rigen Neubau - einer schonen Harmonie
zwischen denkmalgeschiitztem Altbau
der ehemaligen Fabrikanten-Villa und
modernem zeitgendssischem Neubau.
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Heidelberg International
School H.I.S.
Areal Heinsteinwerk

HEIDELBERG-WIEBLINGEN |
PROJEKTENTWICKLUNG,
BESTANDSOBJEKT

Schulgebéaude, fertiggestellt 2008
Wieblinger Weg 7

In einem weiteren Neubau fiihlt sich
die Heidelberg International School
heimisch. Individuelle Flachen fiir den
Ganztagesbetrieb, die Mensa und eine
Mediathek wurden hier unter anderem
geschaffen - und stellen eine moderne
Schule auf internationalem Standard
dar. Im Jahr 2018 wurde die Schule um
einen Anbau erweitert.

v

Reihenhauser |
Areal Heinsteinwerk

HEIDELBERG-WIEBLINGEN |
PROJEKTENTWICKLUNG,
BAUTRAGEROBJEKT, MAKLEROBJEKT,
BESTANDSOBJEKT

Reihenhduser in Niedrigenergie- und
Passivhausbauweise, fertiggestellt 2006
Wieblinger Weg

In zwei Bauabschnitten wurden hier

39 Reihenhduser in Niedrigenergie- bzw.
Passivhausbauweise errichtet - allesamt
in Niedrigenergie- bzw. Passivhausbau-
weise.

Eigene Vorstellungen und Ideen konnten
verwirklicht werden, Flexibilitat und
Individualitat standen im Vordergrund.
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MARKANTE OBJEKTE IN UNSEREM BESTAND

Areal Altklinikum:
Urbanes Quartier — durch Revitalisierung

Ein Gebaude als Gesamtkunstwerk
der Griinderzeit

Unter der Schirmherrschaft des GroBherzogs von Baden griindete Vinzenz
Czerny 1906 das erste deutsche ,Institut fiir experimentelle Krebsfor-
schung® - dem Vorlaufer des heutigen Deutschen Krebsforschungszent-
rums. Es bestand aus einer Heil- und Pflegeanstalt fiir 47 Krebskranke, dem
»Samariterhaus® und zwei wissenschaftlichen Abteilungen.

o Gemeinsam mit Bezirksbauinspektor Julius Koch entwickelte Professor
Areal Altklinikum Czerny den Plan fiir das Samariterhaus: Das groRe Engagement Cernys auch
in gestalterischen Fragen, die Freiheiten, die aus einer privaten Finanzie-
rung resultierten und ein erfahrenes Planungsteam brachten ein Haus als
Gesamtkunstwerk hervor.

2004 zog die Czernyklinik vom Altklinikum-Areal ins Neuenheimer Feld. Das
Wohn- und Gewerbeareal, fertiggestellt 2008 historische Samariterhaus und andere Geb&dudeteile standen zum Verkauf.
Volstrale 1 - 3/Bergheimer Strafte 36 und 36/1, Im Oktober 2005 schlossen das Land Baden-Wiirttemberg und Investor
Hospitalstralle 5 - 9 Heidelberg Kraus einen Kaufvertrag iber das rund 6.000 gm grofRe Areal. Hochwertige
Wohnungen und Gewerbeflachen sollten dort entstehen.

63 Stadtwohnungen, 4 Gewerbeeinheiten,
6 Stadthauser (Vertrieb)

Behutsame Sanierung und Erhalt
¢ Gesamtareal: rund 6.000 gm GrundstiicksgroRe des alten Charmes

Im Bestand: circal.900 qm vermietbare Flache

Sanierung: 2006 - 2008

Bautrager: KRAUS IMMOTEC GMBH Die Sanierungs-, Abriss- und Neubauarbeiten liefen im Jahr 2006 an - und

Konzeption/Vertrieb: KRAUS IMMOBILIEN GMBH seit der Fertigstellung 2008 zeigt sich das Bauvorhaben ,Altklinikum/Sama-
riterhaus® als einzigartiges urbanes Wohn- und Gewerbeobjekt: In direkter
N&he zu Zentrum, Hauptbahnhof und Autobahn - und gleichzeitig inmitten
des griinen ruhigen Altklinikums in die historische Kulisse des Samariter-
hauses eingebunden.

Das Team der KRAUSGRUPPE sowie der Architekten von HARTMANN &
HAUSS haben hier den alten Charme erhalten und wiederbelebt. So wurden
beispielsweise Pflastersteine im Innenhof wieder verwendet, Originalorna-
mente am Fahrstuhl ibernommen und der historische Treppenaufgang im
Samariterhaus saniert.

Insgesamt 63 niveauvoll ausgestattete Stadtwohnungen - teilweise im Neu-
bau, teilweise im Altbau mit hohen Decken, 4 Gewerbeeinheiten, 6 Stadt-
hauser und eine eigene Tiefgarage entstanden in diesem aufRergewdhnli-
chen Quartier.
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MARKANTE OBJEKTE IN UNSEREM BESTAND

Altes Hallenbad:
Revitalisierung und Transformation
unter Denkmalschutz

26

Winterbad flr die Heidelberger in Jugendstil
und Klassizismus

Der Architekt Franz Sales Kuhn erbaute das Alte Hallenbad zwischen 1903 und 1906

im Auftrag des Bauherrn Alois Veth. Der im Jugendstil und Klassizismus errichtete
Gesamtkomplex wurde nach der Insolvenz des Bauherrn 1907 von der Stadt Heidelberg
lbernommen und weiter ausgebaut. Veth hatte sich verkalkuliert - statt der geplanten
480.000 Mark kostete der Bau schlieBlich 720.000.

Zusatzliche Einrichtungen sollten das Bad angenehmer und beliebter machen.
Es wurden Kohlensaure- und Solbader erstellt, ein elektrisches Lichtbad und 1908
sogar Friseurrdume eingerichtet.

Das fiir lange Zeit einzige ,Winterbad“ der Stadt Heidelberg hatte auch eine wichtige
hygienische Funktion: Denn in der Altstadt hatten bis weit in die 1960er Jahre hinein viele
Wohnungen kein ordentliches Bad. Viele Heidelberger waren damit auf das ,Wannenbad“
angewiesen - meist einmal die Woche marschierten ganze Familien an, um zu baden.

KRAUSGRUPPE

Altes Hallenbad

Gebaudekomplex fertiggestellt 2013
Bergheimer StralRe 41 - 45/PoststralRe 36/4 - 36/7,
Heidelberg

Rund 20 Mieteinheiten

e Gesamtareal: rund 9.000 gm Areal

e Bauzeit: 1903 - 1906 + 2009 - 2013

¢ Bauherr: Hans-Jorg Kraus

¢ Konzeption: Hans-Jorg Kraus,
KRAUS IMMOBILIEN GMBH

Stillstand mit weitreichenden Folgen
flir das Gebaude

»Man hatte es ganz richtig erkannt,’, so schreiben 1981 die ,,Biirger fiir
Heidelberg® in ihrer Dokumentation tiber das Hallenbad ,dass Baden nicht
nur ein gesunder Leistungssport ist, sondern auch Vergniigen, Entspannung
und Geselligkeit bedeutet.”

Auf ihre Initiative hin stellte man das Gebdude 1978 unter Denkmalschutz.
Die Enttauschung bei vielen Heidelbergern war grof3, als es 1981 aus
Sicherheitsgriinden geschlossen wurde - nachdem man 1950 und 1967
das Bad noch einmal umgebaut hatte.

Seit diesem Zeitpunkt stand das Alte Hallenbad immer wieder im Mittel-
punkt von politischen Diskussionen - wahrenddessen die Gebaudeteile
zerfielen. Mal sollte ein Kunstverein einziehen, dann sollte es neue Heim-
statt der Heidelberger Synagoge und eines Kulturzentrums sein ...
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Altes Hallenbad - neues Leben

fir den denkmalgeschutzten
Gebaudekomplex

Zwischennutzung fur Kunst und Kultur

Nach der europaweiten Ausschreibung entschied sich der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 16. Oktober 2008 fiir den Verkauf des Alten Hallenbades
an den Heidelberger Investor Hans-JOrg Kraus. Kraus hatte als einziger ein
Angebot auf die europaweite Ausschreibung des Verkaufs des Alten Hallen-
bades abgegeben, wie die Rhein-Neckar-Zeitung berichtete.

Wahrend der Zeit der so genannten ,,Zwischennutzung“ des Alten Hallenba-
des im Jahr 2009 gab es diverse Veranstaltungen wie zum Beispiel Konzerte
von Xavier Naidoo & Friends, After-Work- und Club-Partys, Filmvorfiihrun-

gen, Projektprasentationen und Vieles mehr. Ab Januar 2010 wurde das
Alte Hallenbad dann umgebaut.

Neuer attraktiver Nutzungsmix fiir Heidelberg

Auf dem Areal zwischen Bergheimer Straf3e und PoststralRe entstand in-
zwischen ein Gebaudekomplex mit rund 9.000 gm nutzbarer Flache - und
dem bekannten KORPERWELTEN Museum, einem Hotel, einem Restaurant,

einem Café, einem grofken Bio-Supermarkt sowie einem Yoga-Studio und
verschiedenen Bliroflachen.

KRAUSGRUPPE

MARKANTE OBJEKTE IN UNSEREM BESTAND

Campbell Heidelberg:
Quartier zum Arbeiten, Lernen,
GenielRen - und Wohnen

Konversionsflache in der Heidelberger Stidstadt

2017 und 2018 kaufte Hans-Jorg Kraus als privater Investor insgesamt zehn
Baufelder auf der Konversionsflache Campbell Heidelberg, die er langfristig

im eigenen Bestand halten wird - und damit personlich die nachhaltige Ent-
wicklung des Quartiers garantiert.

Campbell Heidelberg

Unter den erworbenen Gebduden befindet sich unter anderem das bekann-
te H-Gebadude mit dem War Room sowie das Torhaus direkt an der Romer-
stralRe. Die Gebdude werden aktuell saniert, Neubauten entstehen. Aufgrund

der Vorgaben werden hier bis auf wenige Wohnungen reine Biiro- und
Gewerbeflachen entstehen.

Mischnutzungsareal mit Biiro- und Hoch-
schulgebauden sowie Wohnungen, im Bau
Romerstrale, Heidelberg

10 Baufelder mit 15 Gebauden

o Gesamtareal: rund 60.000 gm Gewerbe-
flachen

e Bauzeit: 2017 - ca. 2025

e Bauherr: Hans-Jorg Kraus

» Konzeption: Hans-Jorg Kraus und
KRAUS IMMOMANAGEMENT GMBH

e Vertrieb: KRAUS IMMOBILIEN GMBH
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Campbell Heidelberg: Konversion zum attraktiven Quartier -
mit Schwerpunkt Gewerbeflachen

Ubersicht

v

Torhaus |
Campbell Heidelberg

HEIDELBERG-SUDSTADT | PROJEKT-
ENTWICKLUNG, BESTANDSOBJEKT

Hochschul- und Biirogebaude, in
Sanierung bis voraussichtlich 2025
Am Paradeplatz 12 - 18

Mit dem Kaufvertrag Ende 2018 erwarb
Hans-Jorg Kraus mit Gebaude 7 das
markante Torhaus an der RomerstraRe.
Auf insgesamt knapp 7.000 Quadratme-
tern werden sich hier eine oder mehrere
Hochschulen einmieten. Der Rest wird
gewerblich vermietet.
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Gebaude 3 |
Campbell Heidelberg

HEIDELBERG-SUDSTADT | PROJEKT-
ENTWICKLUNG, BESTANDSOBJEKT

Objekt mit schulischer Nutzung, in
Sanierung bis 2023
Hannah-Arendt-Strafte 1 und 3

Gebaude 3 wurde in den 1930er Jahren
als militarischer Zweckbau errichtet -
Ende 2018 erwarb es Hans-Jorg Kraus
zusammen mit den Gebduden 7 und 8.

Kiinftig vermietet die KRAUSGRUPPE
das komplette Gebadude mit tiber 2.500
Quadratmetern an eine Schule der F+U
Unternehmensgruppe.

Gebaude 8 |
Campbell Heidelberg

HEIDELBERG-SUDSTADT | PROJEKT-
ENTWICKLUNG, BESTANDSOBJEKT

Biiro- und Gewerbeobjekt, in Sanierung
bis voraussichtlich 2024
Hannah-Arendt-Stralle 2

Gebdude 8 ist ein Zweckbau aus den
1930er Jahren. Geplant ist, die etwa
3.300 Quadratmeter als Boardinghouse
oder Kleinst-Appartements fiir studenti-
sches Wohnen zu vermieten.

KRAUSGRUPPE
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H-Gebaude |
Campbell Heidelberg

HEIDELBERG-SUDSTADT | PROJEKT-
ENTWICKLUNG, BESTANDSOBJEKT

Biiro- und Gewerbeobjekt,
Sanierung 2018 bis 2022
Frieda-Fromm-Reichmann-StralRe 2
und 4/Am Paradeplatz 20 und 22/
Emil-Gumbel-StraRe 1-5

Das Gebdaudeensemble bleibt in seiner
Form erhalten, auf dem Mittelbau wurde
ein luftiges Staffelgeschoss errichtet.

Im H-Geb&ude befinden sich unter ande-
rem eine stadtische Kindertagesstatte,
ein Restaurant mit groRer AufRenterras-
se, zahlreiche vermietete Biiroflachen
sowie ein grofder Coworking Space.

Gefordert durch:

ﬂ% Bundesministerium
2 fiir Familie, Senioren, Frauen
und Jugend

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

Baufeld 15 |
Campbell Heidelberg

HEIDELBERG-SUDSTADT | PROJEKT-
ENTWICKLUNG, BESTANDSOBJEKT

Wohn-, Biiro- und Gewerbeobjekt,
Sanierung 2018 bis 2022
Clara-Immerwahr-StralRe 2 und 4

Das denkmalgeschiitzte Gebaude auf
Baufeld 15 wurde urspriinglich als
Mannschaftsunterkunft genutzt - und
nun durch die KRAUSGRUPPE saniert.
Hier entstanden verschiedene Gewerbe-
einheiten auf rund 2.100 Quadratme-
tern zur freien Vermietung. Zusatzlich
entstehen preisgebundene Mietwohn-
ungen flr Schwellenhaushalte.
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Baufeld 16 |
Campbell Heidelberg

HEIDELBERG-SUDSTADT | PROJEKT-
ENTWICKLUNG, BESTANDSOBJEKT

Biiro- und Gewerbeobjekt,
Sanierung 2018 bis 2022
Adelheid-Steinmann-Strafte 3 und 5

Urspriinglich wurde das Gebaude 16
als Blirogebaude genutzt. Seit Herbst
2021 bietet pad-aktiv hier etwa 140
Ganztagsbetreuungsplatze fiir Kinder
von einem Jahr bis zum Schuleintritt
an - ein weiterer Schritt zur optimalen
Kinderbetreuung fir alle, die hier woh-
nen und arbeiten. AuRerdem vermietet
die KRAUSGRUPPE rund 230 Quadrat-
metern gewerblich nutzbare Flache in
diesem Gebaude, unter anderem ein
Eiscafé.

Gefordert durch:

% Bundesministerium
Y fiir Familie, Senioren, Frauen

und Jugend

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages
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Baufeld 2, 3 Nord, 3 Siid und 4 |
Campbell Heidelberg

Wohnquartier mit Gewerbeeinheiten, fertiggestellt 2020 bis 2024
John Zenger-StralRe 13 - 25/Am Paradeplatz 11 - 21

Die BPD Immobilienentwicklung GmbH errichtete hier neben drei Gewerbeeinheiten
38 Wohnungen - 32 davon werden im preisgedampften Segment an Schwellenhaus-
halte vermietet. Die grof3ziigig geschnittenen Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen
sind allesamt barrierefrei und hochwertig ausgestattet, jede Wohnung verfiigt Giber
mindestens einen Balkon, eine Loggia oder eine Terrasse. Erfreuliches Detail: Die
Evangelische Stiftung Pflege Schonau (ESPS) hat dieses Baufeld komplett erworben
und erweitert damit ihr Wohnungsangebot in Heidelberg

Die BPD Immobilienentwicklung GmbH errichtete hier 87 Wohnungen und 7 Gewerbe-
einheiten in den Erdgeschossen - hinzu kamen 68 Stellplatze in der Tiefgarage.

Auch hier entstehen durch die BPD Immobilienentwicklung GmbH im Erdgeschoss
voraussichtlich drei gewerbliche Einheiten und bis zum dritten Obergeschoss 40
Wohnungen.

In den Baufeldern 3 und 4 bleiben die Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss im Bestand
der KRAUSGRUPPE und kénnen angemietet werden.
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Baufeld 1 |
Campbell Heidelberg

Solar-Parkgarage fertiggestellt 2022;
Grundstiicksreserve fiir Biiro- und
Gewerbeobjekt

Nina-Simone-Strafie 6

Im Norden des Areals befindet sich das
erste der 10 Baufelder von Hans-Jorg
Kraus - hier wurde eine Solar-Hochga-
rage errichtet.

Flr einen spateren Bliro-Neubau zur
Vermietung ist eine Grundstuicksreserve
von rund 4.000 Quadratmetern vorhan-
den - und erdffnet vielfaltige Moglich-
keiten fiir die Zukunft: Beispielsweise
fiir das geplante Mieterstrom-Modell,
bei dem die gewonnene Energie der
Solaranlage direkt durch die Mieter
genutzt werden kann.

KRAUSGRUPPE

Reitplatz Nord |
Campbell Heidelberg

Biiro- und Gewerbeobjekt, Neubau,
Fertigstellung geplant bis 2024
Marlene-Dietrich-Platz 5

Im Gebaude ,,Reitplatz Nord“ soll eine
Gastronomie einziehen und teilweise die
Freiflaiche des Marlene-Dietrich-Platzes
fiir ihr gastronomisches Angebot nutzen.
Die darlber liegenden Stockwerke sind
zum Mieten flr eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen.

Reitplatz Siid |
Campbell Heidelberg

Biiro- und Gewerbeobjekt auf einem
Erbbaurecht, Neubau 2022
Marlene-Dietrich-Platz 1

Das Gebaude ,Reitplatz Siid“ baute
und nutzt die Blirogemeinschaft von
SSV Architekten und ap88 auf einem
Erbbaurecht.

Baufeld 5 |
Campbell Heidelberg

Biiro- und Gewerbeobjekt, Altbau fertig
gestellt, Neubauten bis voraussichtlich
2025

Billie-Holiday-StralRe 7 - 11

Urspriinglich sollten die Gebaude 37 und
38 abgebrochen werden - doch inzwi-
schen wurde aus dem Klinkerbau durch
eine bauliche Erweiterung in Holz eine
bunte Kindertagesstatte: Auf rund 1.350
Quadratmetern bietet Espira Kinderbe-
treuung GmbH in 8 Gruppen Raum

fiir bis zu 120 Kinder. Ein Neubau steht
noch zur Planung und Vermietung offen.
Der zweite Neubau wurde im 3D-Druck-
verfahren hergestellt und als Rechenzen-
trum vermietet. Es ist derzeit Europas
grofites 3D-gedrucktes Gebaude.
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